Hazirend
(Uzemelési Szabalyzat)

A Hazirend célja, hogy a KOKI Terminal Bevasarlo- és Irodakdzponton /tovabbiakban: Bevasarlokdzpont
szabalyozza az uzletek napi miikodését, a Bevasarlokozpont egészének lzemeltetésével dsszehangoltan. A
Hazirend az (zletek vezetbinek és munkatarsainak szol elsésorban, és célja az lizemeltetéssel kapcsolatosan
felmertld bérl6i kérdéseket dsszefoglalni és megvalaszolni.

Kérjik, hogy a jelen Hazirendet munkatarsaik altal elérhetd és ismert helyen tartsak iizleteikben, illetve a KOKI
Kézikdnyv cimli gyors informécios dsszefoglalét a pénztaraknal, szem elétt helyezzék el. A KOKI Kézikonyv
tartalmazza a sirgésség esetén hivhaté telefonszamokat (a Bevasarlokdzpont (izemeltetésén illetve
altalanossagban) és tennivalot, a segélykéréskor bemondandé fébb informacidkat, a nyitva tartast, alaprajzot,
hulladékkezelési felhivast, valamint az Ugyfélkapu elérhetéségeit és a kildnb6zé engedélykérés folyamatat a
Bevasarlokdzpont Ugyfélkapun keresztiil.

Amennyiben tovabbi kérdések merliinek fel, kérjik, forduljanak a Center menedzsmenthez, telefonon, e-mailben,
vagy Ugyfélfogadasi idében személyesen is. Igyeksziink segiteni és értékeljik, hogy megosztjak vellink
véleményuket.

A Hazirend hatalya ala tartoz6 személyek:
A bérlék, az Uzletek alkalmazottai, alvallalkozéi és megbizottjai, a bérbeadd megbizasabol dolgozok, szerzddott
partnerek és beszallitok alkalmazottai, vagy megbizottjaik és a latogatok, vasarlok.

A Bevasarlokozpont

A KOKI Terminal 2011. oktober 14-én nyitott meg a 1191 Budapest, Vak Bottyan u. 75 a-c. cimen. Az épiilet
mintegy 58.499,3 m? kiskereskedelmi és 7.142,88 m? iroda terlletet foglal magaba, tovabba raktarakat,
mélygarazst és parkoléhazat, killtéri szabad terilletet a Bevasarlékdzpont korlil és kertet a tetén.

A Bevasarlokdzpont teriletén mintegy 190 bérlemény talalhato és teriletét standok, kioszkok szinesitik.

A Bevasarlokozpont nyitvatartasa:
Hétf6 - Vasarnap: 06:00-t6l 22:00-ig

Center menedzsment /iizemeltetési iroda/:

A KOKI Terminal Bevasarlokdzpont center menedzsmentjét a CBRE Kft. latja el /tovabbiakban Center
menedzsment/.

A Center menedzsment iroda a ,B” épiilet iroda részének 2. emeletén talalhatd. Postai cime: Bevasarlokdzpont
Center menedzsment iroda, 1191 Budapest, Vak Bottyan u. 75 a-c, Il. emelet.

Ugyfélfogadas ideje:
Hétf6 - Péntek:  09:00 -15:00 dra kdzott

Elérhetéség:
- Telefon: 06/1-9191-300
- E-mail: info@kokiterminal.hu

Informacids pult
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A Bevasarlokozpont |. emeletén, a metr6 fébejarattal szemben talalhatdé az Informaciés pult, ahol recepcios
munkatarsaink fogadjak a latogatoi kérdéseket:

Nyitva tartasi ideje:

Hétfé - Szombat: 09:00 - 20:00 éra
Vasarnap: 09:00 - 18:00 éra
Elérhetéség:

- Telefon: 06-1-9191-333

Epiiletiizemeltetés:

Miiszaki iizemetetés/karbantartas:

A KOKI Terminal Bevasarlokézpont miiszaki iizemetetését (miiszaki karbantartas, stb.) a DOME Kft. latja el.
Elérhetéség

24 6ras hibabejelentd, biztonsagi  +36 1 9191-340

Koffer Tamas miiszaki vezetéhelyettes:
Telefon: +36 70 454 4724
Email:  koffer.tamas@domefsg.hu

Orzés, takaritas (infrastrukturalis iizemeltetés):

AKOKI Terminal Bevasarlokozpont infrastrukturalis Uzemeltetését (takaritas, 6rzés, kertészet, stb.) a Master Clean
Kft. latja el.

Az éplilet infrastrukturalis zemeltetési irodaja a Budapest XIX. kerillet Vak Bottyan ut 75 szam alatt a ,B” épiilet
foldszintjén talalhato.

Nyitva tartasi ideje:
H-P: 09:00 - 17:00 —ig.

Elérhetéség:
Tel. /biztonséagi diszpécser/: +36 1 9191-340
email: kokidiszpecser@gmail.com

Parkol6 lizemeltetés

A KOKI Terminal Bevasarlokozpont parkoldjanak iizemeltetését (jegyek, bérletek, sorompd rendszer) a Carepark
Kft latja el.

A garazs iroda a "B” épllet P1 parkolo szinten az OBI felé vezetd kijarat jobb oldalan talalhaté.

Nyitva tartasi ideje:
H-P: 10:00 - 18:00 —ig.

Elérhetdségek (bérlet Ugyintézés):
Telefon: + 36 1 302 5366
E-mail: info@carepark.hu
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1. FEJEZET - TARGYA

Jelen Hazirend a Bevasarlokdzpont részét képezé terliletekre vonatkozd bérleti szerzédések 6. sz. mellékletének
8. fejezete értelmében, az Uzletkdzpont tulajdonosa (KOKI EAST-END ZRt.) altal a Center menedzsmenttel
kbzbsen dsszeallitott, modositott Gizemelési szabalyokat, az Un. Hazirendet tartalmazza.

Jelen Hazirend rogziti azokat a szabélyokat és mikodési elveket, melyek betartasa hozzajarul a
Bevasarlokézpont magasszintli izemeléséhez, jo (izleti hirének fenntartasahoz, biztositja a latogatdk zavartalan
vasarlasat, szérakozasat, s amelyek betartdsa alapvetd érdeke a Bevasarlokdzpont tulajdonosainak, bérlGinek,
a kereskeddknek és a szolgaltatdknak egyarant, valamint a latogatéinak.

2. FEJEZET - A BEVASARLOKOZPONT KOZ0OS TERULETEI

E Hazirend alkalmazasaban a kdzos terliletek (tovabbiakban: Kéz6s Terllet) alatt teriileteket, felszereléseket,
rendszer elemeket sth. kell érteni, melyeket nem kizarélagosan egy bérlé hasznal. A K6zds Tertlletek iranyitasa
és ellatdsa a Center menedzsment feladata.

Minden bérld jogosult szabadon és rendeltetésszerlien hasznalni a Kozos Terileteket, de nem sértheti mas
bérlék jogait, valamint kdteles betartani a késébbiekben meghatarozott korlatoz6 rendelkezéseket.

3. FEJEZET - A KOZOS TERULETEK HASZNALATA

a) A latogatok részére fenntartott atjaro teriiletek
A bérlék nem zavarhatjak a kdzlekedbket a nyilvanossag szaméra kijeldlt atjaro terlleteken. Tovabbéa be kell
tartaniuk azokat a szabalyokat, amelyeket a hatosagok allapitanak meg.
A kozos tertletek alkalmi vagy rovidtavu bérlGi hasznélata kitelepUlés, rekldm, rendezvény, szallitds vagy barmi
egyéb célra kizérdlag a Center menedzsment elézetes irasbeli engedélyével és erre vonatkozd szerzdés keretei
kdz6tt torténhet.

b) Tarolas a K6z6s Teriileteken
A bérlék a Kozos Terileteken, ideértve a szallitd és tolté folyosokat is, nem tarolhatnak, €s nem engedélyezhetik,
hogy személyzetik vagy az altaluk meghatalmazott cégek szemetet, hulladékot, az eladésra vagy mas célra
szant aruikat, felszerelésiket, szallito eszkozeiket taroljak, elhelyezzék, vagy csomagoljak/kicsomagoljak a
Center menedzsment irasbeli jovahagyasa nélkil.

E rendelkezések megszegése esetén a Center menedzsment jogosult barmely tarolt eszkdzt, vagy felszerelést
elézetes értesités és térités nyujtasa nélkil a vétkes fél sajat koltségére és kockazatara elszallittatni.

c) Szallitas
Az Uzletekbe torténd szallitas az Uzletek nyitasa elétt vagy zarasa utan, a Center menedzsment altal
engedélyezett Utvonalon és modon valdsulhat meg, kivéve, ha azoknak a hatso feltdltd folyosd feldli
megkozelithetésége megoldott. A hatso feltdltd folyoso feldli megkdzelitéssel nem rendelkezé lizletek alkalmi
napkdzbeni széllitasa kizérélag a Center menedzsment engedélyével, az elfogadott szallitasi Utvonalon és a
vasarld kdzénség biztonsaganak figyelembe vételével és zavardsuk nélkil engedélyezett. A szallitashoz
mianyag, vagy gumi-boritasu kerekes, tolhaté szallitd eszkdz (aruszallitd kis kocsi, kosar), vagy raklapos tételek
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esetén egyedi elbiralas alapjan és a center menedzsment altal elézetesen engedélyezett, gumiboritasu, vagy
mlanyag kerekes kézi hidraulikus raklapemeld (un. ,béka") hasznalhaté a Bevasarldkozpont teljes teriletén.

Minden bérl6 kdteles megbizonyosodni arrél, hogy alkalmazottai és szallitoi betartjak a parkolasra és a szallitasra
vonatkozd hatélyos rendelkezéseket és a Center menedzsment altal megéllapitott szabalyokat. A Center
menedzsment barmely jarmivet, eszkozt elszallittathat a szallitd koltségén, amely a nem e célra szolgald Kézos
Terlleteken parkol (vagy barmely olyan jarmiivet, eszkézt, amely a szallitasra és rakodasra megjeldlt idtartamot
tullépi).

A szallitasi procedUrara vonatkozd szabalyozas a Hazirend 1-es szamU Mellékletben talalhatd, a szallitasra
vonatkozd engedélyeket az gyfélkapun keresztiil igényelhetik a Bevaséarlokdzpont partnerei és beszallitoi,
melyrél a biztonsagi 6rség automatikusan masolatot kap.

d) Aziizletek jelzései

Barmilyen tabla, poszter, vagy fényjelzés Koz6s Terlleten vald kihelyezése tilos, kivéve ha azt a Center
menedzsment elézetesen és irasban is engedélyezte.

A bérlé az lzlet kirakatanak bels6 felilleteire kizarlag a Center menedzsmenttel el6zetesen egyeztetett és
engedélyezett reklamot, hirdetést, kozlést helyezhet ki. Az engedély meglétét a Bevasarlokdzpont biztonsagi
szolgalata ellenérizheti, kérésiikre azt az Uzletnek kotelessége atnyuijtani és hianyaban a szolgélat jogosult a
helyszinen a kihelyezés leszedésére az (zletet felszolitani és annak megtagadasa esetén a
kézlést/hirdetést/reklamot leszedni.

Az engedélyezett Uzlet jelzések vagy poszterek nem térhetik meg az Bevaséarlokdzpont atfogd harmoniajat és
Osszképét. Sem villddzo, sem akusztikai hatasu kirakat reklamok nem megengedettek.

A bérl6 az lizlet kirakatanak bels6 fellileteire, az lizletben lévé épliletszerkezeti elemekre (pld.: oszlopokra) csak
azok allaganak sérelme nélkll helyezhet el reklamot.

Az alkalmazott reklamnak meg kell felelnie a kozteriiletekre is vonatkozd szabalyoknak, valamint technikai
feltételként elsd osztalyu megjelenési szinvonaltnak kell lennie, magas mindségi szint{i képi megjelenéssel,
optimalis mérettel és j6 izléssel, hogy az esztétikai és erkdlcsi kdvetelményeknek is megfelelien. Nem
tartalmazhatnak politikai, vagy hittel kapcsolatos hirdetést, elkételezettséget, propagandat, nem kilénbdztethet
meg masokat hatranyosan bdrszin, hitvallas, etnikai, politikai hozzatartozas alapjan és nem sérthet masokat
emberi mivoltukban.

Az egyes Uzletekben alkalmazott hangreklam, illetéleg az iizletekben, valamint az lzletek homlokzati kirakatén
elhelyezett fényreklam nem akadalyozhatja mas Uzletek tevékenységét, nem zavarhatja a nyugodt vasarlast és
szbrakozast.

A kirakatban a szemhatar (1675 mm) alatt elhelyezkedd vilagitotesteket terelélappal arnyékolni kell, hogy
fényukkel kozvetlenil ne zavarjdk a Bevasarlokdzpont egyéb terileteit. Az Uzletek eladoterében tilos
arnyékolatlan neonvilagitast hasznalni.

A bérlé Uzletének neve és cégérének kialakitasa, elhelyezése a bérldi Kézikonyv (szerzédéskotéskor bérlének
atadva) szerint val6sulhat meg.

Az alkalmazott cég- és reklamtablak, fényreklamok megvaltoztatdsahoz a Center menedzsment irasbeli
hozzajarulasa szilkséges. A bérl§ irasbeli kérelmét az alkalmazni kivant uj reklam megjelenésére vonatkozé
irasos és képi megjelenitést is tartalmazo dokumentacioval kérheti a Center menedzsmenttél. A Center
menedzsment a kérelmet a benyujtasatél szamitott 15 napon belll birélja el.

A Center menedzsment csak abban az esetben jarul hozza az Uj reklamtabla, vagy fényreklam kihelyezéséhez
(a korébbi lecseréléséhez), ha az megfelel a bérléi Kézikonyvben rogzitett kdvetelményeknek.

4



e d

e) Kitelepiilés, promadciéd

A Kdzbs Terileteken barmilyen kitelepilés, vasar, gyljtés, nyilvanos esemény, szorolaposztas vagy mas, akar
ingyenes aru ajanlasa a center menedzsment irdsos engedélye nélkil TILOS. E szabaly alél nincsen kivétel.
Ezen kilon engedélyeket minden esetben a helyszinen kell készenlétben tartani, és a biztonsagi 6rnek vagy a
center menedzsment tagjainak kérésére bemutatni.

A kitelepiléshez, promdcidhoz Felek kdzotti érvényes és alairt terlilet bérleti, vagy promécids szerzddés
sziikséges. A tevékenység megkezdéséhez az engedélyek igénylése a Bevasarlokdzpont Ugyfélkapun keresztill
lehetséges. Ezt el6zi meg a tevékenység és megjelenés elézetes egyeztetése a Center menedzsment megfeleld
kollégajaval, aki vagy a marketing vezetd, vagy a rovid tavu és specialis bérbeadasokért felelés menedzser, vagy
a center menedzser. Az elézetes egyeztetés kiterjed a szilkséges miiszaki feltételek tisztazasara is.

A kitelep(ilés fogalma

A kiteleplilés a Bevasarlokdzpont valamely kéz0s teriiletének (épiletén bellli vagy azon kivil es6) atmeneti
igénybevétele, az errél megkotott szerzdésben foglalt jogosultsagoknak és kotelezettségeknek megfelel6en.

A kitelepulések kdz0s szabalyai:

Az un. "pontértékesités" esetén a kitelepuld, a bérleti szerzédés mellékletét képezd alaprajzon bejeldlt tertletet
foglalhatja el, érvényes szerz8désének, illetve alkalmi engedélyének megfelel terlileten és célbdl.

A kitelepllés helye mellett megnyitott (izletportallal (kirakattal vagy bejarattal) rendelkez6 Uzlet elé térténd
kitelepllés esetén, a kitelepllési szerz6dés megkotésénél az érintett (zlet szerz6désében 1évd kitelepilési
korlatozasokat figyelembe kell venni.

A promaciokra vonatkozé engedélyezés elsésorban a Bevasarlokdzpont Ugyfélkapun keresztiil torténhet, vagy
annak hianyaban a Hazirend 2-es szamu Mellékletben talalhatd kérelem szerint torténik, melyet a Center
menedzsment irodan lehet atvenni kitbltésre, illetve benyujtani engedélyezésre.

Fénykép készités, valamint forgatds a Bevasarldkdzpont egész teriletén ideérive a hozzatartozd kiiltéri
teriileteket is, szintén a megfelelé engedélyekkel lehetséges csak (Ugyfélkapun keresztiil)

Szankciok:

Engedély nélkuli kitelepllés esetén a tevékenységet a biztonsagi 6rség megakadalyozhatja és a tevékenységet
végrehajtokat kivezetheti a Bevasarlokdzpont tertiletérdl. Az engedélyezett kitelepiilés szabalyainak megszegése
szankcionalhato, azaz a szerzédésben foglalt és az elfoglalt teriiletre érvényes kitelepiilési bérleti dij egy
napi 6sszegének az otszorosét kell megfizetnie minden napra vonatkozéan, amig a szabalytalansag fenn
all. Amennyiben a szabalysértés 2 napon belll nem sziinik meg, ugy a bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja
a kitelepilésre vonatkozd szerzddést és a szabalysértd tevékenységet a biztonsagi 6rség megakadalyozhatja, a
tevékenységet végzoket pedig kivezetheti a Bevasarlokdzpont teriletérdl. Ezen esetben a teljes szerzédéses
idészakra vonatkozé kitelepiilési dij 6sszegének kettészerese, mint ktbér kiterhelhetd a szerz6désszeg
bérlére/partnerre és a kitelepilés megszintetése bérlé/partner feladata és koltsége. Hidnyaban bérbeadd
bérlé/partner koltségén elvégezheti a kitelepiilés megsziintetését és a megsziintetés utan 10 napig érzi meg a
kitelepUilés butorzatat, utdna jogosult megsemmisiteni és a megsemmisités koltségeit bérlére/partnerre terhelni.

f) Feleldésség
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Minden bérlé személyes feleldsséget visel a Kozds Terileteken, okozott karokért és fészabaly szerint minden
karos kovetkezményért, mely a Kozds Terlletek nem megfeleld vagy nem rendeltetésszerli hasznalatabol
eredtek feltéve, hogy a kar a bérl, alkalmazottai vagy alvallalkozoi tettei miatt kovetkezett be. A bérldk a
terlletbérleti vagy bérleti szerzédésben el6irt feltételek szerinti feleldsségbiztositdas megkotésére és annak a
bérleti jogviszony alatti fenntartdsara kételesek.

Biztositas barmilyen oki hianyaban (zemelteté a bérld altal okozott karok helyrehozatalanak, javitdsanak
kéltségét bérl6re tovabb terhelheti, ideértve a jarulékos koltségeket is. (pl. extra takaritas, drzés, stb.)

g) Bevasarlékocsik
A bérlék, akik bevasarldkocsit bocsathatnak vasarlik rendelkezésére, kételesek gondoskodni a bevasarlokocsik
0sszegyijtésérol és karbantartasarol. Ezek a bérlok a Center menedzsment elézetes jovahagyasaval kotelesek
tovabba olyan rendszer bevezetésére, amely biztositja a bevasarldkocsik eltavolitasat a Kozds Terlletekrol.

h) Parkolé
A parkol6 terilleten az lizemeltetd altal Kiirt tarifa szerint parkolé dijat kdteles fizetni minden gépjarmii vagy bérleti
konstrukcié vagy parkold ¢ra alapjan. Ez a parkoléban miikddé rendszam felismerd program alapjan keril
mérésre és megallapitasra. Az elvesztett jegyek esetén potdijat kell fizetni, mely a parkolban eltéltott id6 alapjan
kerll meghatérozasra.
A parkoléban minden gépjarmii csak egy, és csak a jarmiivek részére felfestett helyet foglalhat el. A jarm{i nem
akadalyozhatja mas jarm{ vagy jarmiivek szabalyos parkolasat. Ennek megfeleléen tilos a parkoldban
keresztben megallni vagy varakozni. Tilos a parkolasra kijel6lt helyeken kivil varakozni.
Tilos a parkoldk teriiletét - kivéve a rakodashoz igénybe vehetd parkoldkat - arufeltoltéshez hasznaini.
Tilos a parkoléban jarmlvet mosni, kivéve az arra a célra |étesitett autd mosdban.
Tilos a parkoldban érvényes miiszaki engedély nélkili gépjarmlvel behajtani, vagy azt a parkol6 teriletén tarolni.
llyennek minésll, ha a biztonsagi drség jelzése szerint egy gépjarmi 10 napot meghaladdan parkol a parkold
terlletén, vagy akar ugyanazon pontjan. Amennyiben a biztonsagi érség ilyet észlel, kételes azt haladéktalanul
jelezni a parkold lizemeltetés és a Bevasarlokdzpont tulajdonosa felé. Az lizemeltetés a jarmiire figyelmeztetd
feliratot helyez el, melyen datumszerlien megjeldli a felirat elhelyezésének iddpontjat, valamint, hogy az
idéponttol szamitott 10 nap elteltével a Bevasarlokozpont a jarmavet - a jarmil Gzembentartojanak veszélyére és
koltségére — elszéllittatja. Ha egy jarmii a parkol6 terlletén a gyalogos- vagy a jarmiforgalmat akadalyozé, vagy
veszelyezteté modon parkol, az Uzemeltetés - a jarmi Gzembentartojanak veszélyére és koltségére - a jarmivet
elszéllittatja elézetes figyelmeztetés nélkl.
Tilos minden olyan szerelést a parkoldban végezni, mely nincs dsszefliggésben a jarml azonnali lizembe-
helyezésével. A parkoléban mindenki fokozott elévigyazatossaggal, a KRESZ szabélyainak betartasaval kdteles
kozlekedni.
A parkoldkban elhelyezett jarmlivekért a Bevasarlokdzpont felelésséget nem vallal.

4. FEJEZET - BERLEMENYEK HASZNALATA ES AZ UZEMELTETESBE ILLESZKEDES

A fejezetcimben meghatarozott részek egy bérld kizardlagos hasznalatara fenntartott részeket jelentenek.
Tartalmazzék kulonosen egy halézat vagy berendezés barmely részét, még ha az egység teriletén kivdl is
helyezkedik el, mely csak egy meghatarozott bérléi statusszal rendelkezd bérld részére atadott tertiletet szolgal,
ideértve a Bevasarlokozpont homlokzatan 16vG bérldi cégéreket is.

Minden bérlé szabadon hasznalhatja a bérlemény részét képezd tulajdonosi egységeket azzal a feltétellel, hogy
nem sérti mas bérlék jogait és semmi olyat nem tesz, mely az épiilet vagy bérl6inek céljat, biztonsagat, vagy
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épségét veszélyezteti, valamint betartia a vonatkozd bérleti szerzédésben és mellékleteiben foglalt korlatozo
rendelkezéseket.

A rendeltetésszer(i hasznalat kovetelményének biztositasa, a Bevasarldkozpont épiletének megovasa
érdekében, a Bevasarldkdzpont folyamatos miikddtetési tapasztalatait felhasznalva, a Center menedzsment
jogosult a jelen Hazirenddel dsszhangban lévé szabalyzatokat alkotni, melyeket valamennyi, a Hazirendben
hatdlya ala tartozé6 személy koteles betartani. A Center menedzsment koteles az &ltala Ujonnan alkotott
szabalyzatokat a bérl6k részére megkuldeni. A bérlék a Hazirendben rogzitett szabalyok megsértése esetén
kétbért kotelesek fizetni.

Ha valamely Uzlet atmeneti zarva tartasarol a Center menedzsment — a bérbeadd felhatalmazasa alapjén - a
Kozos Terllet vagy az Uizlet karosodasanak megel6zése érdekében intézkedik, vagy ha valamely izlet atmeneti
bezérasa irant a Center menedzsment bombariadd, elemi csapés, terrorcselekmény, illetve ennek veszélye
esetén a rend6rség, épitési vagy egyéb hatosag intézkedése végrehajtasaként intézkedik, a bérl6 kartéritésre az
Uzlet tmeneti zarva tartdsa miatt a Center menedzsment eljarasaval kapcsolatosan semmilyen igényt nem
tamaszthat.

a) Szerelési munkalatok a Bérleményben
Barmely munkalat megvaldsitésa a kizarélagosan hasznalt terileteken csak az épitési munkakrol sz6l6 iratoknak
a Center menedzsment altali jévahagyasa utan lehetséges a bérleti szerz6dések mellékleteiben foglaltak
figyelembevételével.

A bérld kételes barmely szilkséges engedélyezési (kildnds tekintettel a kdzigazgatasi engedélyekre) kérelmet
idében benyujtani. A bérlok kotelesek tovabba a szlikséges biztositdsokat megkétni és a munkalatokra
hataskorrel rendelkezd felligyeleti szerv eljarasat kezdeményezni.

A szerelések, bérlemény kiépitések menetére vonatkozo6 szabalyozas a jelen Hazirend 3-as szamu Mellékletében
talalhatd, a munkavégzési engedély, valamint a tlizveszélyes munkara vonatkozé engedély formajaban. Ugyanitt
talalhaté a Konténer hasznalatara szdl6 engedély is. Ezen engedélyek és minden egyéb a Bevasarlokdzpont
bérleményeihez kapcsolddé munkavégzési engedély elektronikusan intézhet6, a
http://ugyfelkapu.kokiterminal.hu/ oldalon keresztil. A bérlék birtokbaadast kovetden regisztralasra kerlinek és
sajat  hozzaférést  kapnak az  Ugyfélkapuhoz.  Kiilsés, nem  bérld munkavégzé a
http://ugyfelkapu.kokiterminal.hu/public nyilvanos hozzaférési oldalon nyujthat be engedélykérelmet. A
jovahagyas is elektronikusan torténik, az engedély a megadott email cimre érkezik meg egy csatolmany
formajaban. Az engedélyt kinyomtatni, kifliggeszteni nem kell, a biztonsagi szolgalat egyidejtileg latja.

b) A padlé talterhelése
Nem helyezheté el, nem térolhaté és nem fliggeszthetd fel olyan targy, amelynek sulya a padlo terhelési
hatarértékét meghaladja annak érdekében, hogy a padlok, és a falak épsége ne sériiljon, és a padiok vagy a
mennyezetek ne rongalddjanak, vagy repedjenek.
Tovabba nem fliggeszthetd fel vagy helyezheté el nehéz elem a bérleményeket szeparald elvalasztofalakban,
kivéve a teherbir falakat, amennyiben a teher nem haladja meg az ilyen falak teherbiré értékének felét.
Amennyiben ilyen igény mégis felmerl, a bérl6 sajat koltségére koteles elkészittetni a fodém megerdsités statikai
terveit, melyet benyujt jovahagyasra. A kivitelezés csak az éplilet statikai tervezdjének és a Center menedzsment
jovahagyasat kovetéen kezdGdhet meg a bérl6 koltségére.

c) Karbantartas és takaritas
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Minden bérld kételes a berendezéseit j6 allapotban tartani és javitasukrél késedelem nélkil gondoskodni.
Munkavégzés esetén az engedélyezési procedlra a Hazirend 3-as szamu Mellékletben olvashato, a sziikséges
engedélyek formajaban (Id. Szallitas pont).

A fenti rendelkezés a bérl6 kizarolagos hasznélataban 1év0 felszerelési eszkzokre is vonatkozik, akkor is, ha
azok a bérleményén kivil helyezkednek el. Hasonldképpen ez vonatkozik példaul a bérleményben 1év kdzlizemi
halozati eszkozokre is. A bérld koteles gondoskodni a fronton levé, kivilrdl lathatd ablakivegek tisztitasarol
(mindkét oldalukon) és cseréjérél, ha sziikséges. Ugyanez vonatkozik az ablakkeretekre is és a teljes izlet
portélra, beleértve a bérl6i cégért is, melynek tisztitasa és karbantartasa bérlg feleléssége.

A bérld koteles a bérlemény belsé takaritasat és a kirakat tisztitdsat a bérlemény nyitésa elétt elvégezni. Nyitva
tartasi id6ben tilos az Ulizletek kiils6 és belsd takaritasa is. A cégér takaritds munkavégzési engedélyhez kotott
tevékenység és csak nyitva tartasi idén kivil végezhets.

Az éttermek és vendéglatd helyiségek kialakitasat, ugy kell elvégezni, hogy a bérlemény, kénnyen és a
berendezési targyak mozgatasa nélkil legyen takarithatd. Ez minimum 15cm-es hasmagasséagot jelent a pultok,
konyhai taroldk, polcok, berendezések, ideértve a hiitéket is kialakitasanal.

A Center menedzsment jogosult a bérlék birtokaban 1év6 bérleményen a kzds miiszaki elemekhez hozzaférni
és a bérlék kotelesek ezt azonnal lehet6vé tenni.

A Center menedzsment jogosult a nyitvatartasi id6ben az (zletek tisztasagét el6re bejelentés nélkil is ellendrizni
és, amennyiben az (izlet tisztasaga nem felel meg a minimalisan elvartaknak, tgy Uzlet nyitvatartasat korlatozni,
amig a hiba kijavitasra nem kerl.

d) Hulladékszallitas
Barmilyen hulladék tarolasa tilos a K6zds Terilleteken, kivéve az erre a célra kijeldlt terlileteket.

Hulladékégetés nem torténhet az Bevasarlokzpont éplleteiben vagy tertletén.

A Center menedzsment kételes gondoskodni a bérldk koltségén a hulladékok elszallitdsarol alkalmazottain, vagy
alvallalkozdin keresztil.

Az 500 m2-nél nagyobb, étteremként miikodd bérlemények bérl6i kotelesek a hulladék elhelyezésérdl és
tarolasardl a sajat bérleményiikdn bellil gondoskodni.

Az éttermi hulladékot az illetékes hatdésagok rendelkezéseinek megfeleléen hermetikusan zart konténerekben
kell tartani. Az étterem bérlék kotelesek megbizonyosodni arrél, hogy a hulladékok csak ilyen konténerekbe
kerilnek, és azt a bérlok elszallitjak. Az éttermi hulladékot TILOS az étterem szennyviz haldzataba juttatni!

Amennyiben a Center menedzsment megszervezi barmilyen elektromos eszkozok elszallitasat, az ilyen
termékeket gyartod vagy terjesztd bérld koteles a Bevasarlokozpont altal kiadott vonatkozd iranymutatésokat
betartani és koteles az ezzel kapcsolatos koltségeket viselni.

A Bevasarlokozpont a hatosagi eldirasoknak megfeleléen szelektiv hulladékgazdalkodast valdsit meg. A Center
menedzsmentnek és a bérléknek a hulladék kezelésével és elszallitasaval kapcsolatos fébb feladatai az alabbiak

szerint oszlanak meg:

A bérlék fébb kotelezettségei:
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Minden bérld koteles az Uzletében keletkezett hulladékot a Bevasarlokdzpontban erre a célra kialakitott
gy(ijtéhelyre szallitani. Tilos a hulladékot a kereskedelmi és a szdrakoztato teriileteken, a latogatok hulladékai
szamara elhelyezett gydjtékbe rakni.

A bérl6k hulladékszallitasi Utvonal céljara Uzletiik teriileteit a nyitva tartasi id6 elétt vagy utan, illetéleg igény
szerint, a Bevasarlokozpont Kozos Tertleteit pedig az arufeltoltésre kijelolt idészakban hasznalhatjak.

Allati eredeti, vagy barmely mas alapanyagl élelmiszer-hulladékot csak a nyitva tartasi idén kiviil szabad az
uzletekbdl elszallitani. Az igynevezett ,hiitott hulladéktarold” helyiséget az lizemeltetés biztositja.

Az lzemelés soran keletkezett allati eredetli élelmiszerekbdl szarmazé hulladékot csak az arra jogosult
szallithatja el és semmisitheti meg. A hulladék kezelésével és szallitdisaval kapcsolatos hatosagi elbirasokat
valamennyi bérl§ kételes betartani.

A bérlék csak a Center menedzsment hozzajarulasa alapjan jogosultak 6néllé hulladékkezelési tevékenységet
kialakitani /sajat hulladékgyiijté, szemétérld, hulladékszallitas/.

Az oOnalléan végzett hulladékkezelés semmilyen formaban nem (tkdzhet hatdsagi és az Hazirend szerinti
eléirasokba, és nem sértheti a Bevasarlokdzpont és mas bérldk érdekeit.

A bérlék kotelesek a keletkezett hulladékot a kialakitott szelektiv hulladékgydijtési rendnek és a vonatkozo
szabalyzat eléirasainak megfeleléen kezelni.

A Center menedzsment kételezettsége:

A Center menedzsment koteles a szelektiv hulladékgyiijtés feltételeit kialakitani. A Center menedzsment
gondoskodik a kdzds teriiletekrél dsszegydjtétt hulladéknak a gydijtéhelyre szallitdsardl, illetbleg a gydijtéhelyrdl
az 6sszes hulladéknak a Bevasarlokozpontbdl torténd elszallitasaral.

e) A dolgozdkra, latogatokra és vasarlokra vonatkozé magatartasi szabalyok:
A dolgozokra vonatkozé szabalyok és elvarasok:
-A Bevasarldkdzpontban dolgozok kotelessége, hogy munkakérikhoz illé, tiszta ruhazatban, apolt kilsével
végezzék tevékenységuket.
-A dolgozok kotelesek a latogatokkal szemben tlirelmes és méltanyos magatartast tanusitani, mely hozzajarul a
latogatok j6 érzésének és a Bevasarlokdzpont j6 lzleti hirének kialakulasahoz, és amely megfelel a kereskedelmi
és szolgaltatasi szektor viselkedési normativajanak. Ezen elvaras iranyadd a fogyasztoi reklamaciok intézésére
-Tilos a latogatdk zaklatasa (a kdzos terileteken torténd megszdlitasa és vasarlasra felhivasa, agitalasa).
-Tilos a latogatok zaklatasa, étel, ital, pénz, tdmogatas kérése, vagy erre valo felszdlitasa.
-Tilos dohanyozni a Bevasarlokozpont teljes teriiletén beleértve a metr6 atjarokat, az uzletek, mellékhelyiségek,
Oltozok tertletét is.
-Tilos dohanyozni a bejaratok 5 méteres korzetében, illetve a Bevasarlokdzpont kornyezetében, dohanyzas csak
az arra kilon kijelolt helyeken engedélyezett.
-Tilos étkezni a vasarlok, tgyfelek jelenlétében - kiildndsen kiszolgalasuk kdzben.
-A dolgozok szaméra dohanyzésra kizarélag a logisztikai udvar terlletén, a kijelolt dohanyzohelyen van lehetdség
-Alkohol fogyasztésa csak az arra engedélyezett éttermekben engedélyezett, a Bevasarlokdzpont més teriletén
tilos.
-A dolgozok szédméra kotelez6 a Hazirendben, a dolgozd munkaltatéjanak munkavédelmi szabalyzataban
rogzitett szabalyok betartasa. Rendkiviili helyzetben (pl: tliz- vagy bombariadé esetén) a vonatkozo eléirasok
szerint kell eljarni.
-Ha a dolgoz6 idegen, elhagyott targyat észlel, vagy feltlinéen gyanus, szokatlan viselkedés(i személyre figyel
fel, észlelésérdl haladéktalanul kételes értesiteni a legkdzelebbi biztonsagi 6rt.
-Az (izleti titok megtartasa a dolgozdknak is kdtelezettsége.
-Jarvany esetén a védekezésre és tavolsagtartasra vonatkozo mindenkori torvények és rendeletek betartasa.
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f) A latogatokkal, vasarlokkal szembeni elvarasok és szabalyok:
- A Bevasarlokozpont terlletére belépni csak rendezett, tiszta 6ltdzékben és az alapveté higiéniai kovetelmények
megtartasaval szabad.
- A Bevasarlokdzpont terliletén a fényképezés, filmfelvétel készités a vezetbség irdsos hozzajarulasa nélkill tilos.
- A Bevasarlokdzpontba kizardlag jol nevelt, egészséges kutyat szabad behozni, pdréz és szajkosar hasznalata
kotelezé. Amennyiben a kutya ,balesetet’ szenved, (gy gazdaja kételes a legkdzelebbi takariténak, vagy érnek
jelezni a takaritasi igényt.
- A Bevasarlokozpont terilletén szervezett események soran kép- és hangfelvétel késziilhet, amelyeken a
latogato is szerepelhet. Ezek az anyagok kizarolag a Bevasarldkdzpont sajat nyomtatott és online felliletein
kerilnek kozzétételre.
- A Bevasarlokozpont épliletében gdrkorcsolyaval, gérdeszkaval, biciklivel, rollerrel, illetve egyéb jaték vagy
sporteszkdzzel kozlekedni tilos, kivéve az 6rszolgalatot, amennyiben specialis kdzlekedési eszkdzt hasznalnak.
- Az (zletek tulajdonat képez6 bevasarlokocsik a Bevasarlokdzpont K6zos Teriiletérél nem vihetdk ki.
- A mozgdlépcsén és a mozgdjardan babakocsival kdzlekedni tilos, kisgyermekkel és kutyaval kizarolag kézben
tartva szabad hasznalni éket
- A Bevasarlokozpont teljes terlletén és kdrnyékeén tilos a kabitoszer birtoklasa, fogyasztasa és terjesztése.
- Tilos kdzerkdlcsot sérté targyak behozatala.
- Tilos l6fegyver, azzal 6sszetéveszthet targy, valamint minden olyan eszkdznek a Bevasarlokozpont teriiletére
torténé behozatala, melyek nyilvdnos helyen valé birtoklasat tiltjia a kdézbiztonsagra kiléndsen veszélyes
eszkozokrél sz6lé 175/2003.(X.28.) Kormanyrendelet.

Tilos tovabba a
g) Bevasarlokozpont teriiletén:

- engedély nélkiil kereskedelmi, vendéglato ipari, idegenforgalmi tevékenységet végezni,

- engedély nélkil Ggynoki tevékenységet folytatni,

- €16 reklamhordozdkeént ("szendvics-ember") kdzlekedni,

- engedély nélkil szorolapot terjeszteni, vagy a Bevasarlokdzpont falaira, a jardakra, utakra plakatot
ragasztani,

- engedély nélkil fényképezni, forgatni

- engedély nélkul padlé-grafikat elhelyezni

- engedély nélkil nyilvanos szerencsejatékot szervezni, folytatni, jatszani,

- politikai vagy hasonlé jellegli roplapot terjeszteni, ilyen jelleggel agitalni,

- engedély nélkili tarsadalmi megmozdulast, gyllekezést szervezni

- gorkorcsolyaval, gérdeszkaval, biciklivel kbzlekedni.

- a kéregetés, hangoskodas és minden olyan magatartas kifejtése, amely
masokban megbotrankozast, riadalmat kelthet.

A Bevasarlokdzpont biztonsagi 6rségének kotelezettsége, hogy a fenti eldirasoknak érvényt szerezzen, s a
szabalyok megsértéit a tilalmazott tevékenység, magatartds haladéktalan befejezésére felszdlitsa,
eredménytelen felszolitas esetén az ilyen személyeket a Bevasarldkdzpont teriiletérdl eltavolitsa.

A feltinéen elhanyagolt, higiéniai szempontbdl elfogadhatatlan ruhdzati személyeket, akiknek a
Bevasarlokdzpont teriletén tartdzkodasa masokban megbotrankozast, riadalmat kelthet, tovabba az ittas, bodult
allapotban 1évé, 6n- vagy kbzveszélyes személyeket a biztonsagi érség ugyancsak koételes eltavolitani a
Bevasarlokdzpont tertletérdl.

Gardzda magatartas, vagy barmely szabalysértés, biincselekmény kisérlete, elkivetése esetén a
Bevasarlokdzpont biztonsagi 6rsége a killdn szabalyzatban (Orutasitas) leirtak szerint koteles eljarni (ide tartozik
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klléndsen: az elkdvetd tdvozasdnak megakadalyozasa, az elkdvetének a diszpécser szobaba, vagy més erre a
célra kijeldlt helyre - a legrévidebb Uton valé - bekisérése és a hatdsag, valamint a Center menedzsment azonnali
értesitése).

A jelen pont szerinti latogatokra vonatkozé szabalyok tajékoztatd jellegliek, a latogatodi hazirend kilon
dokumentum targyat képezi.

h) Tiizbiztonsag
Minden bérld kdteles bérleményét a kdzponti tlizbiztonsagi haldzathoz csatlakozd berendezésekkel, hordozhaté
tlizolté késziilékekkel, és ha lehetséges, tlizcsapokkal vagy barmely mas rendszerrel felszerelni az
Bevasarlokdzpont szabalyzatanak vagy mas hatalyos rendelkezéseknek megfeleléen. A sprinkler eszkzoknek
meg kell felelniik minden vonatkozd el6irasnak. A bérlék kotelesek ezeket sajat koltséglikon megfeleld,
miikéddképes allapotban tartani.

Szigortan tilos barmely tliz vagy robbanasveszélyes anyagot (marmonkannat, gyulékony gazt tartalmazé
fémdobozt, robbandszert, [&szert) behozni a Bevasarlokdzpont terlletére vagy oft tarolni, kivéve, ha eladasra
szantak és forgalmazasa nem (tkdzik semmilyen jogszabalyba. llyen anyagok taroldsa esetén a bérl6 kételes a
maximalis gondossaggal eljami. .

Minden tlizvédelmi pontnak joI megkdzelithetonek és jol lathatdnak kell lennie. Tovabba, minden bérlé koteles
betartani a Center menedzsment altal kiadott érvényes szabalyokat és utasitasokat.

A sprinklert, a tlizjelzé és a tlizolté készliléket a bérlk kételesek készenléti allapotban tartani, és ha sziikséges,
elérhetévé tenni ket az épilet biztonsagi szolgalatanak tagjai, illetve a Center menedzsment és annak
megbizottjai részére. A bérleményekben rendelkezésre allé tlizcsapokat pedig a bérlék kotelesek lezart
(plombalt) és készenléti allapotban tartani és sziikség szerint az éplilet biztonsagi szolgalatanak tagjai, illetve a
Center menedzsmentje és annak megbizottjai részére hozzaférést biztositani.

A sprinkler rendszer hatékonysaganak fenntartasa érdekében nem térolhat6 aru, illetve nem helyezhet el
semmilyen berendezés, butor elem vagy barmi egyéb 60 cm-rel a legk6zelebbi sprinkler széréfej alatt. Tovabba
az Uzleten belll a maximalis tarolasi magassagnak meg kell felelnie az érvényes szabalyoknak és a biztosito
altal kételezéen meghatarozott korlatozasoknak.

A tlizvédelmi felelésség megéllapitasa érdekében a Center menedzsment ellendrizheti, vagy ellendriztetheti a
bérelt terliletet egy arra specializalédott céggel (beleértve a latogatdk altal nem atjarhato terlileteket is). Ez tobbek
koz6tt a sprinkler, tlizjelz6, ,zsiros elszivas” stb. vizsgalatat érinti.

Barmely tlizveszélyes munka elvégzése elétt, a fentebb irtak szerint, a Hazirend 3-as szamu Mellékletben
talalhatd engedélyt szilkséges elektronikus formaban feltdlteni és a Bevasarlokdzpont Ugyfélkapu rendszerbe
bekildeni jovahagyasra (ilyen tlizveszélyes munkavégzés a sarokcsiszold, hegesztd, forraszté stb hasznalatat
jelenti).

i) Gazdasagi szabalyozas
A bérl6k mindenkor kotelesek gazdasagi tevékenységlik gyakorlasa soran betartani az alabbi kdvetelményeket:
A Bevésarlokozpontban barmilyen jellegli kereskedelmi tevékenységet, barmely szolgaltatas nyujtasat csak az
adott tevékenységre vonatkozd dsszes jogszabalyi és hatdsagi rendelkezés betartdsaval, csak az dsszes
szilkséges engedély birtokaban lehet folytatni.
A jogszabalyi el6irasok teljesitése korében a bérléknek elsédlegesen be kell tartaniuk az alabbi kovetelményeket.
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Az lzletekben forgalmazott aruknak, a szolgaltatasok soran felhasznalt termékeknek (a tovabbiakban:
termékeknek) kifogastalan (els6 osztaly() minéségét, legalis eredetét, a termék beszerzésével dsszefiiggd
kozterhek teljesitését a bérlknek mindenkor tudniuk kell igazolni.

A termékek jotallasaval, a szavatossaggal, a termékfeleldsséggel és az aruk értékesitésével, szolgaltatasok
nyUjtasaval kapcsolatos dsszes kotelezettségnek eleget kell tenni.

A bérlék a Bevasarlokdzpontban folytatott gazdasagi tevékenységlk gyakorldsa soran kételesek betartani a
tisztességtelen piaci magatartas és a versenykorlatozas tilalmardl szol6 1996. évi LVII. térvény rendelkezéseit,
melyek kozll kiemelt kdvetelmények:

- tilos gazdasagi tevékenységet tisztességtelenl - kildndsen a versenytarsak (a Bevasarlokdzpontban
lévd Uzletek), a fogyasztok torvényes érdekeit sértdé vagy veszélyezteté mddon vagy az lzleti tisztesség
kovetelményeibe (itkdzben - folytatni,

- tilos valotlan tény allitasaval, hiresztelésével, vagy egyéb magatartassal a Bevasarldkdzpontban 1évé
mas Uzletek jo hirevét vagy hitelképességét sérteni, veszélyeztetni,

- tilos mashoz olyan tisztességtelen felhivast intézni, amely harmadik személlyel (a Bevaséarldékdzpontban
lévé mas (izlettel) fennalld gazdasagi kapcsolat felbontasat vagy ilyen kapcsolat 1étrejottének megakadalyozasat
célozza.

j) Munkavédelem

A Center menedzsment és az lizemeltetés jogosult ellenérizni bérleményekben a szabvanyok és hatdsagok altal
eléirt munkavédelmi, életvédelmi berendezések és dokumentumok meglétét és mikodoképességét.
Valamennyi bérld koteles a jogszabalyokban el6irt munkavédelmi kotelezettségeket betartani, illetbleg a
Bevasarlokdzpontban foglalkoztatott dolgozokkal betartatni.

A munkavédelemmel kapcsolatos oktatasok megtartasa a bérlék kotelezettsége.

k) Hatosagi szabalyok betartasa

A Bevasarldkozpont minden bérlGje véllalja, hogy Uzletét a hatdsagi szakhatdsagi, kézmiszolgaltatoi és
rendBrségi eléirasoknak, szabalyoknak, és a hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen lizemelteti.

igy killsndsen kotelesek viselni minden, az 6nkormanyzat, a rendérség és az Uthalézat felé fizetendd koltséget
és vallaini az egyéb kotelezettséget. A jogi kovetelmények mellett kotelesek tovabba betartani az eldirt vagy
tradicionélis kereskedelmi szabalyokat.

) Uzlet iizemeltetés — nyitvatartasi id6

Minden bérl6 kételes az lizletét allanddan feltdltve és lizemben tartani. Az egységes szabalyok bevezetésének
célja, hogy azok kotelezd érvényesitésével a Bevasarlokdzpont a vasarloi forgalom igényeihez alkalmazkodo, de
egyuttal kiszamithatd nyitva tartasi idét alakitson ki. Ugyanakkor célja az is, hogy a Bevasarlokdzpont forgalmi
csomopontban vald elhelyezkedését a bérlék és a vasarlokdzonség hasznéra forditsa a Bevasarlokdzponton
atmendé forgalom és a nyitva tartasi idé 6sszehangolasaval.

Az izletnek az év tizenkét hdnapjaban nyitva kell tartani megszakitas, vagy éves szabadsag miatti bezaras nélkil
hétf6tdl vasarnapig, a nemzeti tinnepek kivételével.

A Bevasarlokozpont nyitva tartési ideje alatt az Uzleteket megfeleléen kell megvilagitani és az évszaknak
megfeleléen kell fiteni, szelléztetni vagy hiteni. bérlé koteles egyedi klima berendezéseit lizemeltetni és
karbantartani.

12



e d

Kotelez6 nyitva tartas:

Uzletek:
Hétf6 - Szombat: 10:00-t6l 20:00-ig
Vasarnap 10:00-t61 19:00-ig

Hipermarket:
Hétfo - Vasarnap:06:00-t6l 22:00-ig

Ettermek:
Hétf6 - Szombat: 11:00-t6l 20:00-ig
Vasarnap: 11:00-t61 19:00-ig

A fent emlitett kdtelez6 nyitva tartasi idétdl eltérni csak a Center menedzsment el6zetes irasbeli jovahagyasaval
lehet, illetve kivételt képeznek azok az Uzletek, bérlemények, amelyekre nézve a bérleti szerzédés kilon kikéti a
mindenkori Hazirendben szabalyozott kotelez6 nyitva tartasi id6tél vald eltéré egyedi nyitva tartast.

A megengedett nyitva tartasi id6t a kotelez6 nyitva tartasi idén kivil meghosszabbitani a Center menedzsment
irasban valo értesitésével lehet az Ugyfél kapun keresztiil. Az igy valasztott nyitva tartasi idét a bérld legkdzelebb
legkorabban 3 honap elteltével valtoztathatja meg szintligy a Center menedzsment irasbeli engedélyével.

A bérlék a nyitva tartasi idoket kotelesek szigortan betartani. Az e rendelkezést megszegb bérlé 7,5 Euro/m2/nap
dsszegl kotbért koteles fizetni, mely 6sszeget a bérbeadd szamléz és szed be.

Azokat az drakat, amelyek alatt a személyzet beléphet a bérleményre és felkésziilhet a nyitasra, a Center
menedzsment az alébbiak szerint engedélyezi:

Fszt.-l. em: 6.00-t6l 23.00-ig
Il. em: 8.00-t6l 23.00-ig.

A kéz0s hasznalatu arufeltltd udvarok nyitva tartasa az alabbi:
B Logisztika 00:00- 24:00
C Logisztika 06:00- 18:00

Nyitva tartdsi idén tal a belépésre jogosult hatosagi személyeket a biztonsagi szolgalat vezetje altal kijelolt
személy koteles kisémni. Nyitva tartason kivil ,személyzeti bejératként’ a ,B” logisztika Vak Bottyan utca felli
bejarata hasznéalhato.

A specialis miiszaki helyiségekbe valé belépést a biztonsagi szolgalat nyujtja akkor is, ha arra az Ugyfélkapun
keresztil érvényes engedély van.

A Bevasarlokozpont nyitva tartasi ideje alatt az Uzleteket megfeleléen kell megvilagitani és az évszaknak
megfeleléen kell flteni, hiteni és szell6ztetni. bérlé kételes egyedi klima berendezéseit lzemeltetni és
karbantartani.

A Bevasarlokozpont nyitva tartasi ideje alatt és azon kivil a Center menedzsment kérésére a kivilrdl 1athato
kirakatokat és a raktar jelzéseket kivilagitva kell tartani a hatalyos helyi szokasoknak megfeleléen.
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Valamennyi izlet bérl6je kételes az Uizlet bejaratanal - a vasarlok szamara jol lathatd modon, esztétikus formaban
feltlntetni az Uzlet nyitva tartasi idejét, zaras idépontjarél a Bevasarldkozpont hangosbemonddja tajékoztatja a
latogatokat, akiket erre az zletek bérléi is kotelesek udvariasan figyelmeztetni.

Ha valamely Uzlet leltar vagy miszaki hiba elharitasa miatt atmenetileg zarva tart, a bérlé koteles az lzletén
esztétikus és jol lathatd formaban feltlintetni a zarva tartas okat és a nyitas varhatd idépontjat.

Az ilyen bezarasokhoz - megjeldlve annak idépontjat és elére lathato idétartamat - az lizletet bérlé személy 48
dréval korabban, vagy ha ez a zaras oka miatt nem lehetséges, legkés6bb a zaras napjan irasban koteles
elektronikus formaban engedélyt benyujtani a Center Menedzsment felé. Az ideiglenes zarva tartasra sz6l6
engedély kérelem a KOKI Ugyfélkapu rendszerében érhetd el. Ez aldl kivételt csak a havaria esete képezi.

A Hazirendben elfogadott nyitva- és zarva tartasi szabalyok megszegéit a kdvetkezok szerinti mértékl kotbér
terheli, melyet a Center menedzsment fizetési értesitdje alapjan kell megfizetni.

Ha valamely Uzlet bérléje indokolatlanul megszegi a nyitva- és zarva tartas szabalyait:
Az e rendelkezést megszegd bérld 7,5 Euro/m2inap dsszegli kdtbért koteles fizetni, mely 6sszeget a bérbeadd
szamlaz és szed be.

m) Kiarusitas, allandé akciok

Tomeges kiarusitasnak, végkiarusitdsnak vagy arveréssel torténé értékesitésnek, még errél szdlé jogi dontés
esetén is csak a Center menedzsment kifejezett jdvahagyasa esetén van helye. A Bérbeado felhivja a bérl6
figyelmét, aki azt hivatalosan el is fogadja, hogy barmely, a nyilvanossag felé kdzdlt olyan eladasi forma, mely a
bérlé szamara a - bérlé szokasos arai vagy az adott termékek atlagara alatti arak miatt - vasarl6 csalogato lehet,
kilondsen elénytelen 6sszképet alakithat ki a Bevasarlokdzpont egészérdl, ha az a Center menedzsmenttel nem
kerll egyeztetésre, kivéve, ha kivételes korlimények fennélldsa indokolja, mely esetben ahhoz a Center
menedzsment kifejezetten hozzajarul. Allandd jellegii diszkont tevékenység folytatasa tilos.

Minden bérlé kételes minden intézkedést megtenni, hogy kereskedelmi tevékenységét ugy folytassa, hogy az ne
zavarja més bérlék nyugalmat, a Bevasarlokozpont megfelelé karbantartdsat, megjelenését és altalanos
Uzemelését. A bérld onalldan koteles viselni a tevékenysége altal okozott karok és hatranyok kovetkezményeit.

A bérl6 nem tdmaszt igényt a Bevasarlokozpont Center menedzsment ellen, ha az megéllapitja, hogy a
szomszédok, mas bérlék, vagy barmely harmadik fél ténybeli, vagy jogbeli rendzavarésa targyaban tett panasz
alapos. Ebben az esetben a bérlé kdzvetlenil az érintettek felé tesz I1épéseket.

Minden bérl6 vallalja, hogy a kdzdsségi egylttélés elvarasainak megfeleld hozzaallassal fejti ki tevékenységét és
tartézkodik mindenféle személy vagy aru elleni fizikai vagy erkélcsi erészaktol. Amennyiben e kételezettségét a
bérlé megszegi, kotelezettségszegése okan Bérbeadd rendkivili felmondasi jogaval élhet a fennall szerzédéses
jogviszony-megsziintetése érdekében.

n) Zajok, szagok és egyéb rendzavarasok
A bérlék nem szerelhetnek fel olyan berendezést, melynek miikodése mas bérléket zavar, kiilonds tekintettel a

radié eszkdzokre, felvevékre, hangosbeszélkre, TV készilékekre, stb., melyek a bérldk bérleményén kivilrdl is
hallhatok.
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Nem lehet olyan veszélyes, egészségre karos, kellemetlen szagu és kiléngsen égheté anyagot a
Bevasarlokdzpont terliletére behozni, melyet a szabalyok, a biztonsagi szolgalat iranymutatasa vagy a
Bevasarlokdzpont biztositasa megtilt.

A Bevasarlokdzpont teriletén tilos a fézés, kivéve az e célra kijeldlt és megfeleld felszereléssel rendelkezé
bérleményeket és terlileteket, vagy az engedéllyel rendelkez6 promaéciokat, rendezvényeket.

0) Bekoltozés — Kikoltozés

A bérleményekbe t6rténé kikdltozés és bekoltozés csak a Center menedzsment altal engedélyezett napon és
elére egyeztetett mddon és id6ben torténhet. Err6l a Center menedzsmenttel legalabb 48 éraval korabbi
megallapodas szlikséges, valamint erre vonatkozéan az Ugyfélkapun keresztiil engedélyt kell kérni.

Minden 4rukivitelt, kiszallitast legalabb 48 raval elébb az Ugyfélkapu rendszerén keresztill aruszallitasi engedély
formajaban elektronikusan kell engedélyeztetni, amelyrél jsvahagyas esetén a valasz az Ugyfélkapun keresztill
email formaban az igényléhoz visszajut. Az aruszallitasi engedély hianyaban a biztonsagi 6rség a kiszallitast,
arukivitelt koteles megakadalyozni. Fontos meggy6zGdni az engedély és a visszajelzés meglétérél.

p) Reklamok — marketing

Minden a Bevasarldkdzponttal kapcsolatos kézlésben vagy reklamban a bérlék kotelesek elézetesen a center
menedzsmenttel egyeztetni és engedélyeztetni a Bevasarldkdzpont nevének, cégérének (logojanak) és cimének
megfeleld hasznalatat és megjelenését.

Reklamszabalyok

Az egységes marketing megjelenitése érdekében, a Bevasarlokdzpontnak a marketing tevékenységét a Center
menedzsment felligyeli és iranyitja.

Az egységes marketing stratégia hatékonysaga érdekében az egyes bérldk reklam tevékenysége a
Bevasarlokdzpontban 1évé uzletlikkel kapcsolatosan csak sajat Uzletiknek és kizérdlag az Uzletuk altal
forgalmazott termékek, nyuijtott szolgaltatdsok reklamjara terjedhet ki. A Bevasarldkdzpontban a bérlék csak az
uzletlk terliletén és csak az elébb emlitett szabalyok betartasaval fejthetnek ki reklamtevékenységet. Ezen
tulmenden a Bevasarlokozpont teriletén a bérlék csak a Center menedzsment elézetes engedélyével
végezhetnek reklamtevékenységet.

A bérlékre vonatkozd szabalyok:

Az alkalmazott reklamtevékenységek formainak kialakitasanal a bérlbk kotelesek tiszteletben tartani a
tisztességes piaci magatartashoz és a rekldamtevékenységhez fiz6d6 jogszabalyokban rogzitett
kévetelményeket. Tilos minden olyan reklam és hirdetés kdzzététele, mely jogszabalyba itkézik, kdzerkélcsot
sert, vagy a reklam cimzettjeinek megtévesztésére alkalmas.

A bérlék nem fejthetnek ki olyan reklamtevékenységet, mely a Bevasarldkdzpontban tevékenységet végzé mas
uzlet vagy Uzletek aruihoz, szolgaltatasahoz viszonyitja az uzlet ltal kinalt arut vagy szolgaltatést, valamint amely
mas Uzlet aruit, szolgaltatasait mindsiti.

A Center menedzsment feladatai:

A Bevasarlokdzpont kdzos teriletein a Center menedzsment iranyitja és feligyeli a reklam-tevékenységet. A
marketing munkéanak dsszhangban kell allnia a kidolgozott reklam-stratégiaval, az elfogadott marketing tervvel,
a tervhez kapcsolddd koltségvetéssel.
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A Bevasarlokdzpontban a kozos terlileteken, illetdleg a Bevasarlokdzpont épiiletének kiilsé felliletein, az erre
kialakitott helyeken, egyedi szerzédés alapjan és a Center menedzsment irasos hozzajarulasaval (illetve erre
vonatkozé szerz6dés alapjan) helyezhet6 el reklamhordozo.

A bérlék altal hozzajarulas hianyaban kihelyezett reklamhordozokat (tablakat, cégéreket, plakatokat, allvanyokat,
sth.) a biztonsagi 6rség felszolitdsara bérlbnek be kell gydjteni és sajat Uzlet terlletére kihelyezheti, kivéve a
kirakatot. Amennyiben a reklamhordoz6 nem mobilis, gy azt a Center menedzsment irasos felszélitasara a
kihelyezének a felszdlitasban megadott hataridén bellil el kell tavolitania. Amennyiben a kihelyezé, bérld nem
tavolitja el a megadott hataridével, igy Center menedzsment a kihelyezd kéltségére azonnal eltavolitja a reklam
hordozot kihelyez, vagy bérld koltségére. Az igy eltavolitott reklamhordozét a Center menedzsment legfeljebb
harom napig 6rzi, azt kovetéen jogosult lomtalanitani.

A Bevasarlokdzpont éplletének kdzos teriletein a Center menedzsment is csak az erre a célra alkalmas és
kialakitott helyeken helyezhet el reklamanyagot.

vasarlékhoz. A hangositas mértékénél figyelemmel kell lenni a hatosagi elbirasokra és a latogatok nyugodt
vasarlasa, szorakozasa biztositaséra is.

A hangosbemondon keresztil a Center menedzsment jogosult a Bevasarlékdzpontban szervezett nyilt
rendezvényekre a latogatok figyelmét felhivni.

A bérlék altal megrendelt rekldmokat egyedi szerz0dések alapjan, térités ellenében terjeszti a hangosbemondd.
A Center menedzsment visszautasit minden olyan reklam megjelenést, hirdetést, melyek masokra nézve, vagy
a kdzerkolcsot sértd, a hit és politikai alapu és tartalmU hirdetéseket, vagy amennyiben a reklamanyag mindsége
és esztétikai kritériuma nem felelnek meg a bérlékkel szemben is tamasztott és elvart kovetelményeknek sem.

Rendezvények tartasanak szabalyai

A Center menedzsment rendszeresen szervez rendezvényeket a Bevasarlokdzpont erre alkalmas kdzds
tertletein.

llyen, a vasarldk és latogatok részére szervezett rendezvények /nyitott rendezvények/ dsszeallitdsa soran a
Center menedzsment, a Bevasarlokdzpontnak a felnétt és a fiatal korosztaly korében vald népszerlsitésére
egyarant térekszik.

A nyitott rendezvények szakszer(i megtartasa, az dsszes szlikséges feltétel biztositasa a Center menedzsment
feleléssége.

Nyitott rendezvényt a Bevasarldkdzpont kdzos terlletein a Center menedzsment szervezhet.

Ha valamely (zlet bérléje zartkor(i rendezvényt kivan tartani, az ilyen rendezvényt az lizlete sajat terliletére illetve,
kilonleges Center menedzsmenti engedéllyel, egy kbzbsen egyeztetett kozds terilletrészre szervezheti, és
kételes a Center menedzsmentnek (legalabb 15 nappal a rendezvény tervezett idépontja el6tt) bejelenteni:

- a rendezvény helyét, targyat, kezdé és zaro idépontjat,

- a varhato latogatok szamat,

- a rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi lényeges korilményt.

IYars

a Center menedzsmentnek joga van az ilyen rendezvényt megtiltani és megakadalyozni.
Az engedélyezett zartkdrli rendezvény miatt felmerild valamennyi kdltség (valamint az esetleges kartérités és
kartalanitas) a rendezvény szervezgjét terheli.

q) Antennak
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A bérelt tertileten kivili egyedi antennak elhelyezéséhez a Center menedzsment elézetes irdsos engedélye utén
alairt bérleti szerz6dés sziikséges.

r) Elektromossag
A bérl energia fogyasztasanak a lekotottnél magasabbra valé emelése esetén a Center menedzsment
engedélyének irasos jovahagyasa sziikséges. Amennyiben a bérlemény sziikségleteihez az elektromos haldzat
fejlesztése (nagyobb kapacitas stb) szilkséges annak kéltségét teljes egészében a bérl§ kételes viselni.
Minden Bérlemény elektromos fogyasztasat kiilon mérni szlikséges. Az lizemeltetés altal mérbora beszerzése
és felszerelése a szolgaltat felé eljaras bérl6 feladata és kéltsége.

s) Vagyon védelmi biztonsagi intézkedések
A Center menedzsment nem felelés az Uzletek tolvajok elleni védelméért. A bérlé koteles gondoskodni
bérleménye hatékony, behatolds vagy betdrés elleni védelmérdl és aruvédelemrdl. Az (zletek lzemeltetési
idében vald védelmének része a hatso bejarati ajtok, vagy tolté ajtok biztonsagi kodos védelme az illetéktelen
behatolds megakadalyozasanak érdekében. Ez alapvetd miikodési feltétel a vendéglatipari Uzlethelyiségek
védelménél.

t) Kulcskezelés
Minden bérlé kételes a bérlemény tartalék kulcsat zart, lepecsételt, datummal ellatott boritékban — feltlintetve
azon személyek nevét, és személyi igazolvany szamat, akik a tartalék kulcsot szilkség esetén a bérld
képviseletében a Bevasarlokdzpont biztonsagi vezetdjétdl elkérhetik — a Bevasarldkdzpont biztonsagi vezetdje
részére leadni.

Sziikséghelyzetben (személyi- és vagyonbiztonsagot kozvetlenll fenyegeté veszély esetén) a Center
menedzsment alkalmazottai és megbizottai a bérlé elzetes értesitése nélkil is jogosultak a bérleményt kinyitni,
oda belépni. Miutan a veszély elharitasra kertilt, a bérleménybe trténd belépésrdl bérbeado kételes a belépés
indokanak pontos megjelolésével jegyzOkonyvet felvenni, és a megbizas nélkili Ggyvitel szabalyai szerint eljarni.
Legkésébb az Uzlet megnyitasaig a bérlé koteles a biztonsagi szolgalat részére leadni a sziikséghelyzetben
értesitendd személyek nevét és elérhetdségét, illetve azok véltozasat haladéktalanul bejelenteni. Ezek
elmaradasa esetén bérbeaddt semmilyen feleldsség nem terheli

A bérld nem szeglilhet szembe a biztonsagi szolgalattal, amikor az a feladatait hajtja végre. A biztonsagi szolgalat
(csak vészhelyzetben) jogosult feltdrni a bérleményeket még a bérlé jelenléte nélkiil is, hogy a Bevasarlokdzpont
védelme érdekében megtegye a szlkséges intézkedéseket.

u) Belépé kartya- amennyiben elektronikus kartya belépteté rendszer miikodik
A Center menedzsment valamennyi (zlet bérl6je részére, elismervény ellenében sorszamozott belépd kartyat
(ugynevezett proxy kartyat) ad.
A proxy kartyat a rendészet félévente érvényesiti elektronikusan.
A Bevasarlokozpont épiletébe zarva tartasi idd alatt csak érvényes kartyaval és munkavégzési engedéllyel lehet
belépni.
A dolgoz6 munkaviszonyanak (megbizési, vallalkozasi, vagy mas hasonlé jogviszonyénak) megsziinése esetén
az Uzlet bérlgje, vagy UzemeltetSje koteles a kartyat bevonni, s azt a Center menedzsmentnél- elismervény
ellenében — leadni, vagy mésik dolgozojanak atadni. Ennek elmulasztasa esetén, a kartya jogosulatlan
felhasznalasabol eredd kart, a kartyat hasznalé (izlet bérlGje, vagy lizemeltetdje koteles viselni.
Minden Uzlet részére az center menedzsment 1db proxy kartyat dijmentesen biztosit. Minden tovabbi kartya
biztositasa pénzdijas az aktudlis szalliti kartya &r és felprogramozasi dij szerint.
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A dolgozok vagy a bérl6k kotelesek a Center menedzsmentnél bejelenteni, ha az azonosité kartya elveszett. A
Center menedzsment az ilyen kartyat Ujabb elismervény és pénzdij ellenében pétolja, mely tartalmazza a az
aktualis szallitdi kartya aréat és a felprogramozas dijat. .

v) Fiités- Hiités
A Bevasarldkozpont Kdzos Terlletének alap flitését és alap hiitését a kdzponti Iégszelléztetd rendszer biztositja,
ugy, hogy ezt kell kiegészitenie a bérleményen bellil telepitett HVAC (hités-flités-szell§ztetés) rendszer, ami a
bérlemény miikodésébdl adodd tobblet hiitési és flitési igényt kiszolgalja. Az (izletek nem hasznalhatjak a
Bevasarlokozpont kozos teriletének temperalt levegdjét a bérlemény sajat hitésére, vagy fitésére. Az egyéni
igények szerint kialakitandé belsd rendszer tervezési és kiépitési koltségei bérlét terheli.
A nyitva tartasi id6 alatt minden bérlemény Uzemeltet6je a telepitett sajat eszkozeivel (klima, konvektor, radiator)
koteles a bérlemény hémérsékletét a Bevasarlokozpont kozds részeihez hasonléan temperalni. A belsé légallapot
tartdsara vonatkozé értékeket a Miszaki ElSirasok ciml melléklet tartalmazza.
A bérlemények belsé kialakitdsanak tervezésekor, tovabba minden késébbi belsd tér mddositasakor,
szerelésekor a bérl§ koteles tervdokumentéciét benydijtani. A tervdokumentaciéban szamitassal igazolni kell az
eldirt bels6 hémérséklet értékek tartasdhoz szlkséges rendszerek teljesitményértékét.
Amennyiben a tervezett és megvaldsitott rendszer az Bevasarlokdzpont hémérséklet egyensulyanak véltozasat
eredményezi, ugy bérl6 koteles a kivanatos értékek elérésehez szikséges teljesitményigényt szilkség szerint az
Uzemeltetés médjaval (lizemidd valtoztatasa, hémérsékletek allitasa) vagy gépeszkdzok poétlasaval sajat
koltségén elvégezni. A belsd tér allapotanak vizsgalatat — az egységes lUzemeltetés, és miikddtetés érdekében
— a Bevéasarlokozpont miiszaki személyzete allapitja meg.

A kdzponti Iégszellbzteté rendszerbe a bérlemény bérléje nem avatkozhat be, azaz a tervezett és az épités soran
bedllitott Iegmennyiséget megvaltoztatni, a szelléztetést elzarni Tilos! A kozponti szelléztetd rendszer tlizvédelmi
feladatokat is ellat, a rendszer elallitasabol, zarasabol adodd hibas mikodésbdl szarmazé anyagi karok bérlét
terhelik.

w) Biztositasok
A bérld koteles a bérleti szerz6désben meghatarozott biztositdsokat megkdtni (és munkalatok esetén a
szikséges kiegészit biztositasokat) és értesiteni a biztositot a bérleményen kivil hasznalt sajat eszk6zokrél. A
biztositasi kotvényeknek tartalmazniuk kell a bérbeaddival és mas bérldkkel, valamint a Bevasarldkozpont
vezetésért felelés tarsasaggal (amennyiben van ilyen) szembeni barmely okbél szikségessé valod jogorvoslattal
kapcsolatos viszontkereseti jogrél valo lemondasi zaradékot.
A biztositasnak ki kell terjedni a vagyon és felel6sség biztositas mellett az izemszineti biztositasra is, melynek
részleteir6l a Bérleti szerzdés rendelkezik.
Bérl6 kételes minden biztositasi évforduld utolsé munkanapjaig, tajékoztatni bérbeaddt a biztositasi kdtvények
érvényességeérd és ertékérdl, valamint a masolatat és a fedezetigazolast bérbeaddnak az info@kokiterminal.hu
email cimre, vagy a Center menedzsment Bérl6i kézikdnyvben megadott elérhetéségeire megkiildeni. Bérbeadd
minden negyedévben jogosult a biztositdsok meglétének ellenérzésére, ezért bérbeadd kérésére, bérld 10
munkanapon bellil kételes a biztositasi kdtvény és fedezet igazolas masolatat megkdldeni.

Ha a bérld nem rendelkezik az elirt biztositassal, a Center menedzsment felszolitdsa utdn 10 munkanap
hataridét biztositva bérld koteles eleget tenni a felszélitdsnak és érvényes biztositasi kétvények mésolatat
bemutatni és igazolni a dij befizetését.

A megfeleld biztositds meglétének igazolasanak elmulasztasa esetén Bérbeadod napi kotbért szamolhat fel, mely
mértéke a napi 10 EUR/M2 +AFA.
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5. FEJEZET - A BEVASARLOKOZPONT KOLTSEGEI

A Bevasarldkdzpont miikddésével kapcsolatos koltségek tartalmazzak a bérlék kozds érdekkdrében felmerild
koltségeket, kildndsen a kdvetkezOket:

-A Kozds Tertletek takaritasa és az ott keletkezd hulladék elszallitasa.

-A kdzdsen hasznalt szakaszok, eszkzok, haldzatok és felszerelések szervizelése.

-(Ha sziikséges) a Kozos Tertileteken megfigyeld szolgalat (ahol nincsen ér).

-A tlizvédelmi rendszer, klildndsen az elbirasok betartasdhoz szilkséges koltségek vagy a biztositasi kdtvények
altal el6irt kovetelmények (pl. a sprinkler rendszer) ellendrzése, beleértve az lzleten belil elhelyezett
sprinklereket is).

-A Kozos Tertiletek flitése.

-A Kbz0s Teriletek hiitése és szellztetése.

-A Kozos Terlletek vilagitasa és viz ellatasa, valamint mas kapcsolodd koltségek, melyek nem tartoznak a fenti
kategoriak egyikébe sem (kilondsen az épillettel kapcsolatos biztositasi kéltségek és a tulajdonos polgari
feleléssége; a Bevasarlokézpont Center menedzsment miikddési koltségei: anyagok, ellatas, postakoltség,
telefon, egyéb kiadasok).

-A Bevasarlokozpont lgyintézési és adminisztracios koltségei.

-Ingatlanado és mas, a K6zds Tertleteket terhelé addk (és olyan addk, melyek az egységeket terhelik, ha azokat
az Adohivatal nem a tulajdonosoktdl vagy érdekelt személyektdl, vagy Uzlet bérlgitél szedi be).

-Amortiz&cios, beszerzési, felujitasi koltségek vagy javitdsok, szerelések, kdzdsen hasznalt elemek vagy
halézatok, beleértve a szerviz javitasokat, nagyjavitasok, és kildondsen a teherbiro fal, boltozatok és gerendak
stb. a jelenlegi vagy jovébeli standardoknak valé megfeleléshez szilkséges munkalatok, kiildnésen amennyiben
a higiénia és a biztonsag a hatdésagok elbirasai altal érintett.

A fenti felsorolas nem teljes korii. A fent meghatérozottakért fizetendd szolgaltatasi dijak sz&mitasa a bérleti
szerz6désben, vagy mas vonatkoz6 dokumentumban meghatarozott eléirasok szerint torténik.

6. FEJEZET - EGYENI KIADASOK

E koltségek kdzvetlenll az egyéni bérlemények bérléire vonatkoznak.
Tartalmazzak:

- azegyéni bérlemények szervizelésével és javitdsaval jaro koltségeket;

- a hémennyiség, elektromos aram, géaz és vizfogyasztas koltségeit, valamint e rendszerek javitasanak
kéltségeit;

- asprinkler rendszer javitasanak koltségeit;

- afogyasztasmérdk koltségeit, ha vannak;

- aBérlemény légkondicionélasanak (HVAC) kéltségeit;

A fenti felsorolas nem teljes kord.

E koltségek tartalmazzak kulonosen a bérld részére torténd barmely szolgéltatast, melynek terjedelme nem
vonatkozik az Osszes (zemeltetett terliletre (a bérlemények takaritdsa, a szennyvizcsé takaritasa a
bérleményben bekdvetkezd hiba kdvetkezményeként ). Ha a helyiséget bérl6 kérésére a Center menedzsment
mas szolgaltatasokat is kdzvetit, e szolgaltatasokat csak kdzvetve nyujtia, mely alapjan a Center menedzsment
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bérl6i tisztségviseldje vagy lgyintézéje nem valik kotelezetté, valamint ez nem keletkeztet mas fizetési
kotelezettséget, mint a bérek vagy mas profit nélkUli kdltségek kifizetése.

Az aram, gaz, hités-fltés-szelldzés és vizfogyasztassal kapcsolatos koltségek a bérlemények vonatkozasaban

(szerzGdések és fogyasztasok az adokat beleértve) az aktualis fogyasztas, vagy atalany fliggvényében kertilnek
beszedésre minden bérl6 esetében.

7. FEJEZET - Koételezettségszegések szankcidi

A Bérbeadd és a bérldk kozds célja a latogatok optimalis tajékoztatésa, részikre a parkolds, vasarlas és
szolgaltatasok kényelmes és zavartalan koriilményeinek biztositasa, valamint a Bevasarlokdzpont megfeleld
hirnevének megteremtése.

Ennek érdekében a Hazirend rendelkezéseivel 6sszhangban, a fébb kotelezettségszegések és azok pénzbeli
szankci6i az alabbiak szerint kerlilnek meghatéarozasra.

Kotelezettségszegések egyedileg meghatarozott szankcidkkal:

. a kotelez6 nyitva- és zarva tartasi szabalyok megszegése /szankcidk jelen Hazirend 4. 1) pontja szerint/
. biztositas kotési kotelezettség elmulasztasa /szankciok 4. w) pont szerint/
. engedély nélkli kiteleptilés /szankcidk 3. e) pont szerint/

Az alabbi kiemelt kotelezettségszegésekért a Center menedzsment alkalmanként (a jogsértd tulajdonos
Uzletének az lizemeltetési koltség szamitasi alapjaul szolgalé alapteriiletét figyelembe véve) 10 EURO / m2 x
sulyozé egyitthatd (alapterlilet szerinti suly) kétbért allapithat meg:

. a Hazirend magatartasi szabalyainak ismételt megsértése,

. profilkbtottség megszegése,

. tevékenységi tilalmak megszegése,

. reklamszabalyok megsértése,

. a tlizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségek megsértése,

. az Uzletek portaljara vonatkozd rendelkezései be nem tartésa,

. zartkor(i rendezvény bejelentésének elmulasztasa,

. a rendeltetésszer( hasznélatra vonatkozd szabalyok megszegése,

. barmely olyan tevékenység, vagy mulasztas, amely a Hazirend rendelkezéseibe Utkozik, s amely a

Bevasérlokdzpont tobbi bérl6jének méltanyos érdekeit jelentés mértékben sérti, vagy veszélyezteti, igy
kllondsen, ha ezaltal valamely Uzlet rendeltetésszerii hasznalata tartdsan, vagy nagymértékben korlatozotta,
vagy lehetetlenné valik.

A kétbér megfizetése nem mentesit a Hazirend elirasainak betartasa aldl.

Amennyiben kételességszegés tartosan fenndll és bérld sem a felszdlitas, sem a szankcionalas esetén nem
szinteti meg, ugy bérbeadd a bérleti szerz6dést rendkivili felmondéassal a bérleti szerz6dés vonatkozd szabalyai
szerint felmondhatja.

A bérléket a fenti kotelezettségszegések barmelyike esetén, a kétbérfizetési kotelezettségen tdlmenden
kartéritési feleldsség is terheli, ha tevékenységlkkel masnak kart okoztak. Ha a kotelezettségszegés nem
jelentés, a Center menedzsment - a kotelezettség teljesitésére, a Hazirend elbirasaiba Utk6z6 magatartas
abbahagyéasara, vagy attdl valé tartdzkodasra a bérlét felszolitja.
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A felszolitas eredménytelensége esetén a Center menedzsment élhet a fentiek szerinti szankcionalas
lehetéségével.

8. FEJEZET - VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A Hazirendet a bevasarlokdzpont tulajdonosa, a KOKI EAST-END Zrt. jogosult egyoldallian barmikor
megvaltoztatni.

A bérleti jogviszonyok megkdtésekor érvényben |évd Hazirend (vagy Uzemeltetési Szabalyzat) egy példanya a
bérleti szerz6dések melléklete, amennyiben a Hazirend a jogviszony alatt késébb modositasra kerlil az Gjonnan
hatélyba Iép6 Hazirendet a Center menedzsment kételes eljuttatni a bérlék részére. A bérlék kbtelessége, hogy
a mindenkor érvényben |évé Hazirend szabalyait maguk is és a dolgozoik is megismerjék és azt betartsak.

A Center menedzsment a Hazirendnek a latogatokat érint6 kivonatat a bejaratoknal és informacids pultnal helyezi
el, illetve megjelenik a Bevasarlokdzpont weblapjan.

A parkol6 Uzemeltetéje a parkolasra vonatkozé alapveté szabalyokat a parkoldban - erre alkalmas helyeken -
szintén feltlinteti és a tarifara vonatkozé alapszabalyokat a behajtasnal az autésoknak jél lathatd helyen jelzi.

A Hazirendben EURO-ban megallapitott fizetési kotelezettségeket a fizetendé dsszegrél kiallitott szamla
kibocsatasat megel6z6 munkanapon a Bevasarlokdzpont finanszirozasaban résztvevé banknal érvényes EURO
deviza kdzéparfolyam alapjan szamitva, magyar forintban kell megfizetni, a szamla keltétél szamitott 8 (nyolc)
naptari napos fizetési hataridével.

Késedelmes fizetés esetén, bérbeadd a késedelem idejére - a késedelmesen teljesitett 6sszeg utan — a Ptk.
6:155 § (1) bekezdés szerinti mértékl késedelmi kamatot is kdteles fizetni.

Ha a jelen Hazirend valamely rendelkezése érvénytelen, vagy azza vélik, ez nem érinti az egész Hazirend

érvényessegét. A Hazirend és az egyedi bérleti szerzddés kozotti ellentmondas esetén az egyedi bérleti
szerzddés rendelkezése az iranyado.

A jelen - egységes szerkezetbe foglalt - Hazirend 2020. oktdber 1-én Iép hatalyba.

KOKI EAST END Zrt. nevében,
Harasta Gabor

bevasarlokozpont igazgato
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1) ARUSZALLITASI ENGEDELY

KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benytjtandé
8-21 6ra kozott engedély nélkiil lehet arufeltsltést végezni az arufelt6lté udvaron és
hatsé folyosén keresztiil.

Engedélyt kell kérni:

- Minden kiszallitas esetén

- 8-21 6ra kozott latogatod forgalmat érintd aruszallitas KI és BE iranyban
- 21-8 6ra kozott aruszallitas KI és BE iranyban

TZLEE IEVE: v e e e e e e e e e seevevesesesesesesessssesesesesesssassasasessesesesseseseseseseens

2. A szallitand6 aruk tételes felsorolasa, mennyisége, értéke, iranya:
KI - BE (kérjuk megjel6lni)

3. A szallitast végzdk neve, cég neve:

4. Az aruszallitaskor hasznalandé logisztikai udvar:

B logisztika — C logisztika (kérjitk megjel6lni)

5. Munkahelyi vezet6 neve, telefonszama:

Budapest, ...... coocveviriiciie ho i nap

kérelmezo, cégbélyegzb engedélyez6
KOKI Terminal Center Menedzsment

Megjegyzés:

Biztonsagi diszpécser:+36 1 9191 340

23



e d

2)o. PROMOCIOS ENGEDELY
KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benytjtandé

1. A cég neve, a kozremikodok létszama, neve

2. A prombci6 formaja, célja

3. A promdci6 pontos helyszine, az elfoglalt tertilet nagysaga
4. A felhasznalt berendezések, segédeszk6zok lefrasa

5. A felsorolt berendezések, eszkézok fenti helyszinre szallitaisanak idSpontja, a munkat végzsk
neve, létszama
6. Aramforrasra csatlakozas joga, csatlakozas helye

7. A prombci6 id6tartama (napok, idépontok)

8. A promocib felel6se a proméeids cég részérdl, telefonszam
9. A promoci6 felel6se a KOKI Terminal Center Menedzsment részérdl, telefonszam

Budapest, ...... cccceeiiiiiiinnnnnnnnns 4 T SO nap

kérelmezd engedélyezd vezetd
KOKI Terminal Center Menedzsment

Megjegyzés:

Mediakapcsolatok

KOKI Terminal Center Menedzsment
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. a-C 2. em.
+36 1 9191 300
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2)b. Forgatasi/Fotokészitési Megallapodas
KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benytjtandé

A cég neve*, a kozremiikodok 1étszama, neve:

A musor/téma cime, rovid vazlata:

A forgatas/fotokészités helyszine:

A forgatas/fotokészités datuma és idépontja:

A forgatas/fotokészités felelése az engedélykérd részérdl, telefonszam:

A forgatéas/fotokészités feleldse a KOKI Terminal Center Menedzsment részérdl:

oakrwdE

A megallapodas egyszeri iddpontra szol. Az elkésziilt képanyag felhasznalasat a KOKI
Terminal Center Menedzsment egyszeri, a fentiekben részletezett alkalommal engedélyezi.
Tovabbkozléshez illetve 0jboli felhasznalashoz, a fentiektdl eltérd tartalmi misor illetve téma

esetén a KOKI Terminal Center Menedzsment kiilon engedélye sziikséges.

Alulirott , a fenti cég képviseletében** / maganszemély**
biintetéjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy az altalam a KOKI Terminal teriiletén forgatott
filmet kizardlag a fentiekben részletezett célbol hasznalom fel, annak sokszorositasa és bemutatéasa el6tt
ellendrzés céljabol bemutatom*** a KOKI Terminal Marketing Igazgatosigan. A megallapodas minden
pontjat elfogadom.

Forgatasi tevékenységem soran nem zavarom a vasarlok és latogaték nyugalmat
valamint a KOKI Terminal személyzetének munkajat. Tevékenységemet csakis
kulturdlt médon, a KOKI Terminal hazirendjének ismeretében és annak
betartasaval folytatom.

Az elkésziilt képanyag nem tartalmaz a Bevasarlokozpont érdekeit vagy a kozizlést sértd jeleneteket.
A jelen megallapodasban nem szerepld vitas kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi
V. torvény szabalyai az irdnyadoak.

Budapest, . ho nap

Kérelmezo

Engedélyezo
KOKI Terminal Center
Menedzsment

*maganszemély esetén nem sziikséges
**kivant rész alahtizassal egyértelmiien jelolendd
*#*kivétel: napi hirmiisorok, napilapok kozvetleniil masnap megjelend hiradasai
KOKI Terminal Center Menedzsment
1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. a-Cc 2. em.
+36 1 9191 300
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3)a. MUNKAVEGZESI ENGEDELY
KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benytjtandé

A KOKI Terminal teriiletén és kérnyezetében minden munkavégzési tevékenységhez a KOKI Terminal Center
Menedzsment el6zetes irasbeli engedélye sziikséges. Az engedély egy-egy példanyat a munkavégzés, illetve a belépés
és arumozgatas helyszinén kell tartani. Az engedélyt a munkavégzés megkezdése el6tt 2 (tlzjelzé és tizoltd haldzattal
kapcsolatos munkilatok esetén 10) munkanappal kell megkérni a KOKI Terminal Center Menedzsment irodajaban.

Epiiletszerkezeti, homlokzati valtoztatdsok esetén az engedély kiadasihoz sziikséges, hogy a bérlékoordinaciés csoport
részére épitési engedélyezési szintli tervdokumentacié és latvanyterv benydjtasra keriiljon, és azt a bérl6koordinacié
vezetbje jovahagyja.

Sprinkler, fiist- és tlizérzékel6 megvaltoztatas egyeztetés nélkil szigorian tilos! Tlzveszélyes munka végzéséhez kiillon
engedély sziikséges. Amennyiben a sprinkler halézat tiritése sziikséges, a KOKI Terminal Center Menedzsment részére
a letiritést megel6z6en 40.000 Ft + Afa téritési dij fizetendé meg.

A kivitelez6t karfelel6sség terheli minden olyan karért, melyet a munkavégzés soran szandékosan vagy gondatlansagbol
okoz a munka helyszinén, k6z0s teriileteken vagy berendezésekben, illetve mds, a munkavégzéssel nem érintett
tzletben. A karfelel6sség a munkavégzés befejezésétdl szamitott 90 napig fennall.

Az engedély kizarélag a munkavégzés helyszinéil szolgald tizlethelyiségben illetve teriileten valé tartézkodasra jogositja
a felsorolt munkavégzbket a feltiintetett id6pontokban, illetve az engedélyen megjelSlt bejarattdl, parkolotol a
helyszinre vezetd legrévidebb utvonalon be- és kiszallitdsra, valamint a helyszinhez legk&zelebbi mosdé hasznalatara.

A munkavégzés idépontjinak meghatirozisinal az alibbiakat kell figyelembe venni:

A KOKI Terminal nyitva tartasi idejében kozos teriileteket érinté munkavégzés nem folytathato.
Ez id6 alatt csak olyan munka végezhetd iizlethelyiségen beliil, amely a latogatokat, szomszédos
uzleteket zavard zajjal, porral, piszokkal, egvéb zavard tényezdvel nem jar. Nagy méretli vagy
mennyiségd aru illetve berendezés szallitisa sem engedélyezett a nyitva tartasi id6 alatt k6z6s
teriileteken. Ez a tilalmi id8szak hétf6tSl szombatig 08.00 — 21.00, vasarnap 08.00 — 19.00 6raig tart,

melytSl a KOKI Terminal Center Menedzsment egvedi esetekben jogosult eltérni. Zajos
munkavégzés is csak a fenti idSpontok kivételével engedélyezett!!

A munkavégzés idStartama alatt az tzletet esztétikus takarassal kell ellatni. Ha a takards nem megfelels, a KOKI
Terminal Center Menedzsment jogosult azonnali cserét kérni. A munka befejezése utin a munkavégzd, illetve
tzlettulajdonos vagy bérl6 kételes a takaritasrol gondoskodni. Amennyiben sajat konténer hasznalata sziikséges, az erre
szolgalé nyomtatvanyon engedélyt kell kérni a konténer elhelyezésére, a vezet6ség altal jovahagyott helyszinre. Az
engedély nélkiil elhelyezett, vagy lejart engedély konténert az elhelyezé koltségére elszallittatjuk. Az elhelyez6 koteles
a konténer rendszeres tritésérél gondoskodni.

Az engedély nem jogosit az altalinos parkolasi szabalyoktol valo eltérésre.

Fenti rendelkezések és az engedélyen feltiintetett feltételek (munkavégzés helyszine, iddtartama,
munkavégzdk, beszéllitott gépek, anyagok, szallitasi és mozgasi utvonal, stb.) betartasat a KOKI
Terminal Center Menedzsment munkatarsai, valamint a biztonsagi szolgalat tagjai jogosultak barmikor
ellendrizni, azok barmelyikének megszegése esetén a munkavégzést azonnali hatallyal felfiiggesztetni.
A KOKI Terminal Center Menedzsment jogosult a munkavégzé szabalysértéséért, illetve gondatlansaga
miatt sziikségessé vald beavatkozasért eljarasi dijat felszamitani. Ennek Osszege esetenként 25.000 Ft-
ig terjedhet, melytél rendkiviili esetben a KOKI Terminal Center Menedzsment jogosult eltérni.

1. A munkavégzés helyszine:
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Uzlet neve:

Egyéb

| 4 T J 4 -1 oratol
2000 e, hé ....ccceennnenen. NAP ceeverrrnnnnnnnnneeneeen oraig

3. Tevékenység leirasa:
4.A munkat végzdik létszama, neve, cég neve:

5.A munkat végzdék altal a munkavégzés alkalmaval és arumozgataskor
hasznalandé bejarat, parkold:

6.Beszallitando gépek, berendezések, eszkozok, anyagok tételes felsorolasa:
7.Munkahelyi vezetd neve, telefonszama:
8.Rendkiviili esemény esetén értesitendd neve, telefonszama:

Kijelentem, hogy a dolgozo6ink a vonatkozé tiiz- és munkavédelmi elSirasokat ismerik, és azokat
tevékenységiik soran alkalmazni tudjak. Nyilatkozom, hogy a kivitelezést végz6 cég rendelkezik
épitésszerelési felel6sségbiztositassal.
Budapest, 20.... ......... ho ........... nap

kérelmezd

NYILATKOZAT
A fenti munkavégzéshez sziikséges dokumentaciokat megkaptuk, elfogadtuk. A munkavégzési engedély
kiadhato.

Budapest, 20.... ......... ho .......... NAP e essseeseasaees

Biztonsagi diszpécser:+36 1 9191 340
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55,  MUNKAVEGZESI ENGEDELYTUZVESZELYES

MUNKA VEGZESEHEZ
KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benytjtandé

Az engedély csak a KOKI Terminal Center Menedzysment jovihagydsival, a

munkavégld alairasaval és bigonyitvanymasolattal érvényes!

A sprinkler halozat leiiritésének téritési dija: 40.000 Ft + Afa, mely 6sszeg a munkavégzés
megkezdése el6tt fizetendd a KOKI Terminal Center Menedzsment részére!

Az engedélyt kiado kivitelez6 neve, bélyegzdje:
Munkavégz6 neve:

Munkavégzés idépontja: 20 et €V e hé i S T:1 TR oratol
20 (0iii €V e, ho e NAP o oraig

Munkavégzés helyszine:

A20..8v . hé ... napjan megtartott helyszini szemle, valamint a 35/1996

(XI1.29) BM rendelettel kiadott OTSZ 11 paragrafusa alapjan a tizveszélyes munkalatokat az
alabbi tdzvédelmi elSirasok végrehajtasa, illetve betartasa mellett engedélyezem, az alabbi helyi
sajatossagok figyelembe vételével:

Tuzrendeszeti eloirasok

1. A munkavégzé kozvetlentl a munka megkezdése el6tt koteles a helyszint, annak kornyezetét és
nyomvonaldt megvizsgalni, minden tlzokozé kérilményt megsziintetni.

2. A munkavégzés soran maradéktalanul be kell tartani a technolégiai, tliz- és balesetvédelmi és egyéb
specialis kérulményekre vonatkozo eléirasokat.

3. Thzveszélyes tevékenységhez a munkat elrendel6 az ott keletkezhetS téz oltasara alkalmas tdzolto
felszerelést, késziléket koteles biztositani. A munka csak kifogastalan felszereléssel, szerszamokkal
végezhetd, azok felllvizsgalata 90 napos idSkozonként kételezo.

4. Hibas, sériilt, szivargd berendezést, szivargd palackot, repedt, sériilt tomlét hasznalni TILOS!

5. A palackokat fut6testtd], csévezetékektol, foldelésektSl, a hegesztéstSl, langvagas helyétdl tavol kell
elhelyezni gy, hogy az aramkor részévé ne valhassanak, villamosvezetékekkel, sinekkel érintkezésbe ne
kertlhessenek.

6. A palackokat eld6lés ellen megfelel6en - bilincesel, lanccal - r6gziteni, erés napsugarzas ellen védeni kell.
Amennyiben sziikséges, feliigyeletet kell azok mellett biztositani a hasznalatuk id6szaka alatt.
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7. A palackok szelepét 5 percnél hosszabb idGtartamu munkamegszakitaskor haladéktalanul le kell zarni, a
munka folytatasa el6tt a helyszint ismételten at kell vizsgalni.

8. A munka helyszinén, kérnyezetében, nyomvonal mentén, szomszédos (mas szinten is!) helyiségben a
tizveszélyes munkavégzéssel egyidejileg mas szakipari tevékenység (szigetelés, mazolas, ragasztas, stb.) nem
végezhet6. Amennyiben ilyen szakipari tevékenység folyik a munkavégzés kornyezetében, a tlizveszélyes
munkavégzést fel kell fliggeszteni, és az engedélyt kiadénak a korilményt jelenteni.

9. A munkavégzés megkezdése elott a helyszin, illetve a nyomvonal mentén maradéktalanul
biztositani kell:

a) az éghetd és gyulékony, tiizet, robbanast el6idézheté anyagok 5 méteres korzetbdl vald
eltavolitasat, ha ez nem lehetséges, akkor azok jarulékos (nedves ponyva, hét at nem adé anyag)
védelmét

b) afodém- és falattdrések, éghetd, gyalékony szigetelések, ajtohézagok, csévezetékek mellett levs
hézagok nem éghet6 anyaggal térténd biztonsagos lezarasat

©) a széthull6 szikra vagy zsaratnok sem a korzetben, vagy mas szinteken 1évé éghetd anyagokat
meg ne gyujthassa

d) ale- és felszalld vezetékek korzetében a tlzveszélyt el6idézé korilményt meg kell sziintetni,
amennyiben szikséges, Ugyeletet kell biztositani

e) javitasra keril§ csészakasznak a csérendszerbdl nyeles (vagy tarcsas) vakperemmel torténd
kiiktatasat, vagy elzaré szerelvény kiszerelésével torténé valasztasat

f) mérgez6, mard, valamint tdz- és robbandsveszélyes anyagok vezetékein és szerelvényein munkat
végezni csak teljes semlegesités, illetve a veszélyes anyagok tokéletes eltavolitdsa utan lehet

@) csatornaban torténé munkak megkezdése el6tt maszeres méréssel kell meggyéz6dni arrdl, hogy
tlz- illetve robbanasveszély nem 4ll fenn

h) a belilrdl jarhaté csévezetékben, cséalagutakban a munkavégzés csak a vonatkozé eléirasok
(2/1970. NIM sz. rendelet) szerint torténhet

i)  gazhegesztésnél a vonatkozo szabvany el6irasait, elektromos fvhegesztésnél a fenti eléirdsokat,
illetve a vonatkozo szabvany el6irasait értelemszertien kell betartani

10. A munka befejeztével a munkavégzés helyszinét, illetve a nyomvonal teljes hosszat, az also6 és
szomszédos helyiségeket at kell vizsgalni, tizokozé korilményt meg kell szintetni, egyben a
munkat végzonek a hegeszté felszerelést a kijelolt tarold helyre kell szallitani, majd az engedélyt
kiadonak és a jovahagyonak a munka befejezését jelenteni.
11. A szomszédos tzletek ellenbrzése a munka befejezése utan az engedélyt kiad6 feladata.
12. A munkavégzés muszaki feltételeinek meghatarozasa a (helyszini felmérés tapasztalatai alapjan)
az engedélyt kiado feladata.

Budapest, 20 ......... €V s ho i nap

jovahagyo
KOKI Terminal Center Menedzsment

4)  ENGEDELY IDEIGLENES ZARVA TARTASHOZ
KOKI Ugyfélkapu rendszerbe elektronikusan benyujtando

Az uizlethelyiséget sziikség esetén esztétikus takarassal kell ellatni. Kérjiik a
vasarlok tajékoztatasat a zarva tartas okardl és a nyitas varhaté idépontjarol.
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TUZLEE DYEVE: e ee e e er e e e e s ses e e e s sese e e s s seseseesesesesessesasaseseesesesasens
T, ettt e e e e e e e et e e e eeeaas st eeeeeeeeea s aaaaeeeeeeaanaeaaaaee aaaan

1.) A zarva tartas idGtartama:

2.) A zarva tartas oka:
3.) Az uzlethelyiségben tartézkodok létszama, neve, cég neve:

4.) Munkahelyi vezetd neve, telefonszama:

Budapest, ....... cooeeeiiiieees ho e nap
kérelmezd engedélyez6

KOKI Terminal Center Menedzsmen
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